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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cd phin Qubc Cudng - Gia Lai (Sau ddy goi tit 1a “Céng ty™) dé trinh Bao cio
nay ctng voi Bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cdc Cong ty con (sau diy goi tat la “Tap doan™) da
duoe kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 tir trang 07 dén trang 57 kém theo.

KHAI QUAT CONG TY

Céng ty Cé phdn Quéc Cuémg - Gia Lai duge thanh Idp tai Viét Nam theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép 1dn ddu ngay 21 théng 03 ndm 2007, s 5900409387, do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Gia Lai cip va
ding ky thay ddi lan thir 21 ngay 25 thang 07 ndm 2024.

Vén didu 16 clia Cong ty theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh: 2.751.293.100.000 ddng (Hai nghin bay
trim nim muoi mét ¥, hai trim chin muoi ba triéu mot tram nghin d@dng chin) tuong duong 275.129.310 ¢
phiéu, ménh gia mdi cb phiéu 10.000 déng/cd phan.

HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc di diéu hanh Céng ty cho ndm tai
chinh két thic ngdy 31/12/2025 va dén ngay lip Bao cdo nay gom:

Hi dong Quén tri

Ong Lai Thé Ha Ch tich

Ong Nguyén Quéc Cudng Thanh vién
Ong Lai Thé Hién Thanh vién
Ba Ha Thi Thu Thity Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Pac Quang Diéu Trudng ban
Ba Tran Thi Thu Thuy Thanh vién
Ba Pham Thi Thay Trang Théanh vién

Ban Téng Giam dbc

éng Nguyén Qudc Cudng Téng Gidm dbe
Ong Lai Thé Ha Phé Téng Giam déc

K¢ todn truéng ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va cho dén ngay lap Béo cdo ndy la
Ong Pham Hoang Phuong.

DPai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt cta Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va cho dén ngay lap
Béo cdo nay 1a Ong Nguyén Qudc Cudng - Tong Gidm dbe Cong ty.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Pha, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Giam dbc khing dinh rdng khéng c6 sy kién nio phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh c6 anh
huéng trong yéu, cin phai diéu chinh hofic cdng bé trong Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thue ngay 31/12/2025 kém theo duoe kiém todn béi Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty ¢b trach nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thue va hop Iy
tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhét ctia Tap doan cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2025, phit hop véi Chudn muc ké todn, Ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dijnh phép ly ¢6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét.

Trong viée lap Béo cdo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Gidm ddc dugc yéu cdu phai:
«  Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
= Dua ra cdc phn dodn va wéc tinh mét cach hop 1y va thén trong;
«  Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop cé dugc tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;
+  Lap Béo céo tai chinh hep nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh;

o Thiét lap va thyue hién hé thong kiém sodt ndi bd mot cach hiru higu nhim han ché rii ro ¢ sai sot
trong véu do gian 14n hofic nhAm 1in trong viée Iap v trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm d6e Cong ty chiu trach nhiém ddm bao ring s6 sich ké toan duge ghi chép phit hop dé phan
anh hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan & bat ky thdi diém ndo va dim béo riing Béo cio tai
chinh hop nhét phit hop véi cic Chudn muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc Quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vic lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Ban Tong Gidm déc ciing
chiu triach nhiém dam bao an todn cho tai san ctia Tap dodn va vi vy thue hign cdc bign phap thich hop dé
ngin chiin va phét hién cc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dde x4c nhin ring Cong ty da tudn thi cic yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao céo tii chinh
hop nhét.



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Buémg Nguyén Chi Thanh, Phudmg Hoi Phii, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Céng ty da tuan thi viéc cong bb théng tin theo quy dinh tai Thong tu sO
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh vé viéc cong bd théng tin trén thj trudng chimg khoan;
Théng tu sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 sira ddi, bd sung mot sb diu ctia che Thong tr quy dinh vé
giao dich ching khoén trén hé théng giao dich chimg khodn; bu trir va thanh todn giao dich chimg khoan;
hoat déng clia céng ty chimg khoén va cong b théng tin trén thi trudmg chimg khoan; Thong tu s0
18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 va Thong tu s6 08/2026/TT-BTC ngdy 03/02/2026 sita di, bd sung mét
s6 diéu cia Théng tr s6 96/2020/TT-BTC; Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Ludt chimg khoén s6 54/2019/QI14 ngdy 26/11/2019, Nghi dinh
s& 245/2025/ND-CP ngy 11/09/2025 sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP va
Théng tu sb 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B4 Tai chinh huéng din mét sb diéu vé quan tri cong
ty dp dung d5i véi Cong ty dai chiing.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét dd phan énh
trung thyc va hep 1y tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hogt
ddng kinh doanh hgp nhéit va cdc lubng luu chuyén tién t¢ hop nhit cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2025, phit hop véi cae Chudn myec ké todn, Ché do ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hiu,

Phuding Bai M6, Thanh phd Ha Noi

Connect to possibility
T:484 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn
sé: ©T /2026/UHYHCM-BCKTPL uhy.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri: Cic Cb ddng, Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Giam dbe

Céng ty C6 phan Quéc Cwong - Gia Lai

Chiing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C6 phén Quée Cudmg - Gia
Lai (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) va cic Céng ty con (sau ddy go; tat 1a “Téap doan™) dugc lap ngay
30 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang 57 kém theo, bao gom Bang Can ddi ké toan hcrp nhét
tai ngﬁy 31/12/2025, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hcrp nhit, Bao cdo Luu chuyén tién & hop
nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyrc va hop ly Béo cdo tai chinh
hep nhét theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dmh phap Iy
c6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xac dinh 14 cén thiét dé dam bao viée 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhit khong co sai sét trong yéu do gian Ian hoe nhdm lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chang t6i 1a dua ra y kién vé bao c4o tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cude
kiém toan. Chung t&i d4 tién hanh kiém toén theo cac Chudn myc kiém toén Viét Nam. Cac Chudn
muyc ndy yéu cu chung t8i tudn thit chudn muc va cée quy dinh vé dao die nghé nghiép, lap ké hoach
va thue hién cude kiém todn dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bio cdo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kidém toan bao gém thyrc hién cdc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toén vé céc
s6 lidu va thuyet minh trén Béo cz-io tai chinh hop nhét. Cac thii tuc Euem todan dugce lya chon dua trén
xét doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp
nhit do gian ldn hodc nhdm 1an. Khi thye hién danh gia cée rii ro ndy, kiém toan vién d& xem xét
kiém soat ndi hq cha Cong ty lién quan dén vide lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung
thye, hop 1y nhim thiét kc céc thit tuc kidm todn phit hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soét ndi bd ctia Cong ty. Cong vide kiém toan cling bao
gom dénh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop Iy cia cdc wde tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhu dénh gid viée trinh by tdng thé Béo céo tai chinh hop nhit
ciia Ban Tdng Gidm dée.

Chung ti tin tudng ring cic bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thip duge la day di va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém todn ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cua chiing téi, Béo cdo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C& phan Quéc Cuong - Gia Lai tai ngay 31/12/2025,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh chuyem tién t& hop nhét cho ndm tai
chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i céc Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghzep Viét
Nam va cac quy dinh phép ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Kiémtodn | K&toan | Thué | Tuvin | Pao tao 5
Thanh vién déc lap hang UHY Qudc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP (TIEP)

A A A
Vin dé can nhan manh
i o 4 7 & ~ A & A ~ I # v ’ A A
Chung t6i xin luu y dén mot sO van de sau trén Bao cdo tai chinh hop nhit, cu the:

Nhu d trinh bay tai Ghi chii s6 2 phan Thuyét minh s6 10 “Phai thu khac” s6 tién 74,3 ty dong
la mét phan gia tri thanh todn lién quan dén Dy an Khu cao 6c¢ Céan hd - Thuong mai ven song
Tan Phong. Theo Ban an phiic tham s 184/2023/HS-PT ngdy 03/04/2023, Toa an Nhin dan
Cép cao Tp Hb Chi Minh da tuyén néi dung: * ‘Giao cho Uy ban Nhén din Tp. H6 Chi Minh
gidi quyét theo quy dinh phép ludt, nhung dé nghj UBND Thanh phé H6 Chi Minh trong qua
trinh gidi quyét phai xem xét dam bao quyén lgi cia cée cu din, doanh nghiép, td chiie ¢6 lién
quan”. Bén thoi diém phat hanh béo céo nay, UBND Thanh phé Ho Chi Minh van chua ¢6 van
ban két luan cudi ciing vé ndi dung nay. Hién nay, Tap doan vin dang tiép tuc 1am viéc voi Uy
ban nhan dan Thanh phd H3 Chi Minh dé duoc tiép tuc trién khai dy an.

- Nhu da néu tai Thuyét minh s6 41.1, Cong ty cé lién quan dén vu 4n dang dugc cic co quan
tién hanh té tung xem xét, lién quan dén dw an khu dét 39 - 39B Bén Vin Dén, TP. H5 Chi
Minh. Vu viéc hién dang trong qué trinh xét xir va chua c6 phan quyét cudi ciing ciia Toa an.

- Nhu dé néu tai Thuyét minh s4 41.2 “Thong tin vé hoat dong lién tuc”, tai ngay 31/12/2025,
téng Tai san ngén han cia Tép doan 13 2.240,7 ty ddng trong khi No ngéin han ctia Tap doan la
3.924,6 ty ddng (trong d6 chii yéu 1a khoan no 1.682,8 ty dong, Tép doan phai hoan tra lai toan
b6 s tién di nhin theo Hop dong Hita mua, Hita ban Dy 4n Khu dén cu Bic Phude Kién, Xa
Phuée Kién, Huyén Nha Be, Thanh phd Hb Chi Minh dé dam bao nghia vu thi hanh an cho bi
¢4o Truong My Lan theo Ban an Phiic thim sé 1125/2024/HS-PT ciia Toa 4n nhan dan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh). Didu ndy cho thdy s tdn tai ctia yéu t6 khong chic chén trong
yéu ¢6 thé dan dén nghi ngdr dang ké vé kha ning hoat dng lién tyc cta Tap doan. Tuy nhién,
Ban Lénh dao Tdp doan da nhéin biét vin ¢& nay va da 1én ké hoach kinh doanh, ké hoach dong
tién trong nam 2026 va cic nam tiép theo. Ban Lanh dao Tap doan tin tuéng Tap dodn vin dam
bao thanh toan cac nghia vy ng dén han va duy tri kha ning hoat d6ng lién tuc ctia Tdp doan
trong twong lai. Theo d6, Bao céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
ctia T4p doan van duge lap trén co s¢ gia dinh hoat ddng lién tye.

n khong lim thay déi y kién kiém todn d trinh bay.
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anh Pién Nguyén Thi Tuyét Hoa
Phé Tong Gidm dée Kiém toan vién
Gifly chitng nhan DKHN kiém toan Gidy chitng nhan DPKHN kiém to4n
S6: 1496-2023-112-1 S6: 3558-2026-112-1

Thay mdt dai dign cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. H6 Chi Minh, ngéy 30 thang 03 nim 2026



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Budng Neuyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha, Tinh Gia Lai,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic

Viét Nam ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Ma sé Thuyét Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 2.240.725.053.316 2.053.780.926.157
Tién va cdac khodn twong dwong tién 110 6 142.343.453.988 114.845.142.800
Tién 11 127.843.453.988 114.845.142.800
Céc khoan twong duong tién 112 14.500.000.000 2
Cic khoan phii thu ngiin han 130 814.077.512.500 634.711.195.158
Phai thu ngén han cta khéch hang 131 7 559.710.397.124 302.929.438.610
Tra trude cho ngudi ban ngln han 132 8 95.850.286.065 161.718.806.181
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 9 21.630.000.000 8.130.000.000
Phai thu ngfn han khéc 136 10 138.018.349.311 163.064.470.367
Du phong cédc khoan phai thu ngén han kho 137 11 (1.131.520.000) (1.131.520.000)
doi
Hang ton kho 140 12 1.270.738.082.106 1.279.022.786.702
Hing tén kho 141 1.274.358.169.097 1.279.022.786.702
Du phong giam gid hang 16n kho 149 (3.620.086.991) -
Tai san ngiin han khac 150 13.566.004.722 25.201.801.497
Chi phi tra trude ngin han 151 13 3.648.465.425 7.522.354.864
Thué GTGT duge khéu triv 152 9.912.327.951 17.674.625.671
Thué va céc khoan khéc phai thu 153 21 5.211.346 4.820.962
Nha nude
TAI SAN DAT HAN 200 6.503.116.332.822 6.830.838.767.039
Cic khoén phai thu dai han 210 74.312.741.440 74.336.786.560
Phai thu dai han khéac 216 10 74.312.741.440 74.336.786.560
Tii séin ¢b dinh 220 943.750.296.769 1.050.857.608.402
Tai san 6 dinh hiru hinh 221 14 896.181.696.769 1.003.289.008.402
- Nguyen gid 222 1.431.405.721.992 1.485.177.980.549
- Gid tri hao mén Iuy ké 223 (535.224.025.223) (481.888.972.147)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 15 47.568.600.000 47.568.600.000
- Nguyén gia 228 47.666.600.000 47.666.600.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (98.000.060) (98.000.600)
Bét déng san du tu 230 16 18.755.062.771 20.099.432.419
- Nguyén gia 231 33.609.241.205 33.609.241.205
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (14.854.178.434) (13.509.808.786)
Tai sin dé dang dai han 240 5.403.269.910.704 5.360.883.910.704
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 17 5.403.269.910.704 5.360.883.910.704
Piu tur thi chinh dai han 250 18 49.623.602.077 318.979.995.608
Péu tir vio cdng ty lign doanh, lién két 252 - 269.355.849.508
Piu tu gop vén vio cac don vi khic 253 49.715.835.671 49.715.835.671
Dur phong déu tu tai chinh dai han 254 (92.233.594) (91.689.571)
Tai san dai han khie 260 13.404.719.061 5.681.033.346
Chi phi tra trude dai han 261 13 13.404.719.061 5.681.033.346
TONG TAI SAN 270 8.743.841,386.138 8.884.619.693.196

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duéng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hdi Phi, Tinh Gia Lai,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic

Viét Nam ngdy 31/12/2025
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025

NGUON VON Mii s6 Thuyét Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
minh VND VND

NG PHAI TRA 300 3.999.149.900.682 4,308.077.025.378
Ny ngﬁn han 310 3.924.626.539.489 4.003.607,304,615
Phai trd nguoi ban ngin han 311 19 31.341.633.020 34.188.970.559
Ngudi mua trd tién trude ngin han 312 20 909.478.183.976 149.739.541.621
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nude 313 21 68.176.822.077 68.968.520.029
Phai tra nguoi lao dong 314 1.381.060.736 1.957.493.294
Chi phi phai tra ngén han 315 23 73.588.068.964 80.670.731.463
Phii trd ngfin han khic 319 24 2.020.226.913.308 3.531.197.174.809
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 22 820.092.814.288 136.504.740.040
Quy khen thudng, phtc lgi 322 341.043.120 380.132.800
Ng dai han 330 74.523.361.193 304.469.720.763
Phai trd dai han khac 337 24 60.480.000.000 60.480,000.000
Vay vi ng thué tai chinh dai han 338 22 14.000.000.000 243.237.500,000
Thué thu nhdp doanh nghiép hoéin lai phai tra 341 43.361.193 752.220.763
VON CHU SO HU'U 400 25 4.744.691.485.456 4.576.542.667.818
Vién chii s& hivu 410 4.744.691,485.456 4.576.542.667.818
Vdn gop ciia chi sér hir 411 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000

- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét ~ 4lla 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
Thiing dir vén ¢b phin 412 807.235.430.600 807.235.430.600
Vén khéc ctia chii s¢ hitu 414 23.900.200.000 23.900.200.000
C phiéu quy 415 (1.690.000) (1.690.000)
Quy déu tir phét trién 418 35.249.925.221 35.249.925.221
Lgi nhufin sau thué chwa phén phdi 421 751.527.900.286 580.201.945.577

- LNST chua phdn phdi Iy ké dén cudi nim ~ 421a 580.201.945.577 497.019.918.516

irude
- LNST chita phén phdi ndm nay 421b 171.325.954.709 83.182.027.061
Loi ich o6 dong khong kiém sodt 429 375.486.619.349 378.663.756.420
TONG NGUON VON 440 8.743.841.386.138 8.884.619.693.196
Gia Lai, ngay 30 thdng 03 nam 2026
Ngudi l4p Ké tofn trwémg
/—W} "
Nguyén Thi Kim Dung Pham Hoang Phuong

Céic thuyét minh dinh kém Ia b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay 8
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudmg Hoi Pha, Tinh Gia Lai,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic

Viét Nam ngay 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2025 Nim 2024

s6 minh VND VIND
Doanh thu ban hang vi cung ep dichva 01 27 473.293.505.361 729.152.742.656
Cc khoén giam trir doanh thu 02 39.747.814
Doanh thu thufin bén hing va cung cdp 10 473,253.757.547 729.152.742.656
dich vu
Gié vén hang ban 11 28 288.916.187.791 542.064.847.757
Lgi nhufin gdp vé ban hang vi cung chp 20 184.337.569.756 187.087.894.899
dich vy
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 29 195.492.340.397 20.100.397.051
Chi phi tai chinh 22 30 51.476.130.314 36.675.865.420
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 51.300.380.547 36.618.660.821
Phén 1ai hoic 16 trong céng ty lién doanh, 24 453.486.986 (2.660.641.018)
lién két
Chi phi bén hang 25 31 35.476.004.558 35.858.075.704
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 31 18.924.559.390 20.897.792.060
Loi nhufin thuéin tir hoat djng 30 274.406.702.876 111.095.917.748
kinh doanh
Thu nhép khac 31 32 27.446.840.322 26.157.222.097
Chi phi khic 32 33 91.257.432.817 39,111.946.021
Lgi nhudin khic 40 (63.810.592,495) (12.954.723.924)
Téng l¢i nhufin ké todn trwée thué 50 210.596.110.381 98.141.193.824
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 35 40.556.152.313 15.950.323.976
Chi phi thué TNDN hoén lai 5 3 (708.859.570) 229.991.072
Lgi nhufin sau thué thu nhip 60 170.748.817.638 81.960.878.776
doanh nghiép
Loi nhuén sau thué cia cong ty me 61 171.325.954.709 83.182.027.061
Loi nhuan sau thué cia cb déng 62 (577.137.071) (1.221.148.285)
khong kiém sodt
Lii co' ban trén cb phifu 70 37 623 302
Lai suy gidm trén cb phiéu 71 38 623 302

Gia Lai, ngay 30 thang 03 ndm 2026
Ngwoi lip Ké todn truimg Téng Gidm dbc
s
= -
Nguyén Thi Kim Dung Pham Hoang Phuwong

Cde thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puong Nguyen Chi Thanh, Phuong Héi Phi, Tinh Gia Lai,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic

Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lo¢i nhudn trude thué 01
Khau hao TSCP va BBSBT 02
Cac khoédn du phong 03

L8 céc khodn chénh léch ty gia héi doai 04
do danh gia lai cdc khoan muyc tién té c6

gbe ngoai té

(Lai)/Ld hoat dong diu tur 05

Chi phi [ai vay 06
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 08
friede thay d@éi vén leu dong

Giam/Giam cic khodn phai thu 09

(Tang)/Giam hang tén kho 10

(Giam)/(Gidm) céc khoan phai tra (khéng 11
ké Iai vay phai tra, thué thu nhap doanh

nghi€p phai ngp)

(Tang)/(Tang) chi phi tra trudc 12
Tién 18i vay di trd 14
Thué thu nhdp doanh nghiép dd nop 15

Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Luru chuyén tién th uan tie hoat dpng kinh 20

doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va 21

céc tai san dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22

cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng 23

cia don vi khic

Tién thu héi cho vay, ban lai cic congeu 24

no chia don vi khéac

Tién thu hdi dau tr gop von vio donvi 26

Viét Nam ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phweong phip gidn tiép)
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND

210.596.110.381
67.906.060.283

3.620.631.014
38.731.054

(154.393.017.800)
51.300.380.547
179.068.895.480

328.525.250.263
(37.721.382.394)
(1.543.485.845.118)

(3.849.796.276)
(33.587.683.314)
(15.915.063.632)

(39.089.680)
(1.127.004.714.671)

(1.006.440.969)

428.996.363.636
(14.500.000.000)

1.000.000.000

286.613.600.000

98.141.193.824
71.790.879.034

(310.919.043)
55.967.945

4.339.960.342
36.618.660.821
210.635.742.923

168.706.165.424
390.085.547.535
(641.080.429.344)

(2.210.638.436)
(34.695.727.655)
(4.627.130.831)

86.813.529.616

(332.377.200)

14.770.000.000

23.000.000.000

khac
Tién thu lai vay, ¢d tire va loi nhuan 27 1.648.181.328 185.670.012
dugc chia
Luen chuyén tién thudn tiv hoat djng 30 702.751.703.995 37.623.292.812
diu tw
Cdc thuyét minh dinh kém lét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay 10
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAl BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Buéng Nguyén Chi Thanh, Phuang Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho nim tai chinh két thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phwong phip giin tiép)
Cho niim tai chinh két thic nghy 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2025 Nam 2024
s0 minh VND VND

Luu chuyén tién tir hoat djng tAi chinh

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhin vén 31 = 152.775.000.000
gop cua chi s¢ hitu
Tién thu tir di vay 13 1.112.009.387.792 115.853.364.000
Tién tra ng gdc vay 34 (657.658.813.544) (186.044.274.410)
Cb titc, loi nhugn da tra cho chu sd hin 36 (2.600.000.000) (120.660.730.240)
Luru chuyén tién thudn tie hogt ding 40 451.750.574.248 (38.076.640.650)
tii chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 27.497.563.572 86.360.181.778
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 6 114.845.142.800 28.484.961.022
Anh huong ciia thay ddi ty gid héi dodi 61 747.616 -
quy dbi ngoai t&
Tién va twong duong tidn cubi nim 0 6 142.343.453.988 114.845.142.800

Ngudi lip

Nguyén Thi Kim Dung

Gia Lai, ngay 30 thang 03 nam 2026

Cdc thuyét minh dinh kém 1a bg phan hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Héi Phu, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Viét Nam ngay 3 1/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

{Cere rhuyéf wrink nay {a bd phan hop theah va can dieore doc dﬁr:g thei vai Bao edo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

HINH THUC SO HU'U VON

Céng ty Cd phin Qubc Cuong - Gia Lai duge thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan déing ky
doanh nghiép l4n diu ngay 21 thang 03 niim 2007, s 5900409387, do S& Ké hoach va Dau tu Tinh
Gia Lai cdp va dang ky thay déi lan thir 21 ngay 25 thang 07 nam 2024.

Vén didu 1é cta Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: 2.751.293.100.000 VND (Hai
nghin bay traim nam muoi mét ty, hai trim chin muoi ba triéu mét trdim nghin dong chan) fuong

dwong 275.129.310 cb phiéu, ménh gia méi ¢ phiéu 10.000 VND.

C6 phiéu cta Cong ty v6i ma cb phiéu QCG dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh
phé HG Chi Minh.

Tru s& chinh Cong ty dt tai dudng Nguyén Chi Thanh, phuong Héi Phi, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
Ngoai ra, Cong ty c6 cac don vi thanh vién hach todn phu thudc nhu sau:

- Nha may Thay dién lagrai 1, toa lac tai : Lang H’la, Xa Ia Krai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
- Nha may Thdy dién lagrai 2, toa lac tai Lang Bidel, Xa Ia Krai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

- Vin phong dai dién Cong ty duge dat tai S6 26, Puong Tran Quée Thao, Phudng Xuén Hoa,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhén vién ctia Tap doan tai ngay 31/12/2025 1a 103 nguoi (tai ngdy 01/01/2025 1a 102 ngudi).
LINH VU'C KINH DOANH

Linh virc kinh doanh ciia Tap doan 1a: Kinh doanh bét ddng san, dau tu cong trinh thuy dién va trong
cdy cao su.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat djng chinh cuia Tép doan 1a: Kinh doanh bit dong sin, san xuét dién tir ndng lrgng nude (thiy
dién) va tréng ciy cao su.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh thdng thuong cia Tép doan duge thyc hién trong thai gian khéng qua
12 thang.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Puong Nguyén Chi Thanh, Phurong Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho ném tai chinh ket thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dheoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.

k5

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP

a. Chi tiét cdc Cong ty con tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

STT

Ty 18

Tyle biéu

56 4B quyét
0,
0 (%)

A . A a
Von diéu 1€

(VND) Hoat djng chinh

Tén Cong ty con

Cong ty C6 phan Bén du thuyén| 773.000.000.000 [ 6548 | 6548 |Kinh doanh bat dong sén
Da Nang (1)

Céng ty Co phin Dau tu Xay| 140.000.000.000 | 90,00 | 90,00 |Kinh doanh thiy dién
dung Thiy dién Quéc Cudng (2)

Céng ty C6 phin Giai Viét(3) | 100.000.000.000 | 50,00 | 5730 |Kinh doanh bat dong sén

1.6

2.1

2.2

(1) Vén didu 18 ctia Cong ty C6 phin Bén du thuyén Pa Néng la 773.000.000.000 ddng (twong g
77.300.000 cé phan phd thong). Cong ty dang s hiru 50.612.520 cb phan chiém 65,48% von tai ngay
31/12/2025.

(2) Vén diéu Ié ctia Cong ty C6 phan Piu tu Xy dung Thuy dién Qudc Cudng la 140.000.000.000
ddng (twong tmg 14.000.000 ¢b phin phd théng). Cong ty dang s& hitu 12.600.000 cé phan chiém
90% vén tai ngdy 31/12/2025. Theo Nghij quyét ciia Héi ddng Quan trj Cong ty sé 02/NQ-HPQT
ngdy 20/05/2024, HDQT da thong qua vige ch uyén nhugng dy 4n Nha may Thuy dién Ayun Trung,
Gia Lai cia Cong ty C5 phin Péu tu Xdy dung Thuy dién Quée Cudng.

(3) Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ndm giit 57,3% (31/12/2024: 57,3%) ty 1€ loi ich trong Céng ty o
phén Giai Viét, Trong d6, 50% ty 1€ loi ich truc tiép va 7,3% (31/12/2024: 7,3%) ty 1€ loi ich gidn
tiép thong qua Céng ty C6 phin Bat déng san Séng MA.

b. Tai ngay 31/12/2025, Cong ty khong cé Cong ty lién doanh lién két do da thoai v6n toan bd.
TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

S6 liéu so sénh 14 s8 lidu trén Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
ctia Tap doan da duoc kiém toan.

NAM TAI CHINH, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

Nam tii chinh bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 nim Duong lich hang nam.
PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién té st dung trong ké todn: Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Héi Pha, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thiic
Viét Nam ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(Cac H’myé} minh nay 1a bg phan hop thanh va cdn dirore doc cﬁng theri vai Beo edo 1ai chinh hop nhdt kém theo)

4.1

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bao cao tai chinh hop nhét cia Céng ty Cb phéan Québc Cudng - Gia Lai duge 14p trén co s& hop nht
Bio céo tai chinh riéng ctia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh ciia cée cong ty con, cong ty lién két do
Céng ty kidm soat dugc lap cho dén ngay két thiic ndm tai chinh. Viée kiém soat dat duge khi Cong
ty ¢6 kha niing kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia cée cong ty nhdn dau tu nham
thu duge loi ich tir hoat dfng cua cac cdng ty nay.

Theo d6, Béo céo tai chinh hop nhéit bao gbm Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty C6 phan Qudc Cudmg
- Gia Lai (Cong ty me) vi cic cong ty con: Cong ty Cd phin Bén du thuyén Pa Ning, Cong ty C6 phan
Piéu tr Xay dung Thiy dién Quéc Cudng, Céng ty C6 phan Giai Viét, Cong ty con 14 don vi chiu su
kiém soat cia Cong ty me. Sy kiém soét ton tai khi Cong ty me ¢6 kha nang truc tiép hay gidn tiép chi
phffmi cic chinh sach tai chinh va hoat déng ciia Cong ty con dé thu duoc cae lgi ich kinh té tir céc hoat
dong nay. Khi danh gid quyén kiém sodt ¢ tinh dén quyén bidu quyét tiém ning hién dang c6 hiéu luc
hay s& duoc chuyén dbi.

Béo cio tai chinh clia cic cong ty con, cong ty lién két duge 1ap cho cing ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 v6i Bo céo tai chinh riéng ciia Cong ty. Trong truong hop cén thiét, Bao céo tai
chinh clia c4c céng ty con, cong ty lién két duge diéu chinh dé céc chinh sach ké toan dugc ap dung
tai Cong ty va céic cong ty con khéc 14 giéng nhau.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cdc cong ty con duge mua hoge ban di trong nim dwoc trinh bay
trong Bdo cdo tii chinh hop nhét tir ngdy mua lai hodc cho dén ngay bén khodn dhu tr & cong ty do.

Cée s6 du, thu nhip va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 13i chua thyc hién phat sinh tir ¢ic giao dich
néi bd duge loai trir khi hop nhét Bao céo tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai sin va cbng no ciia cac cong ty lién két duge hop nhat trong Béo
cdo tai chinh sir dung phuong phap von chu s& hi'ru‘ Céc khoan gép vén véo cong ty lién két duge
trinh bay trong Bang Can dbi ké todn theo gia gc duge diéu chinh theo nhiing thay dbi trong phén
vbn gop ctia Cong ty vao phan tai san thudn cla cong ty lién két sau ngay mua khodn dau tu. Cac
khoén 15 ctia cong ty l1en két vuot qué khoan gop von cua Cong Ly tai cong ty lién két d6 (bao gdm
bét ké céc khoan g6p vbn dai han ma vé thue chét tao thanh diu tur thuin ctia Céng ty tai cdng ty lién
két d6) khong duge ghi nhén.

Loi ich cita cé déng khang kiém soat thé hién phin lgi nhuin hodc 18 va tai san thudn khéng nim
gitt bdi c6 dong cua Cong ty va dugc trinh bay ¢ muc riéng trén Bang Cén doi ké toan hgp nhét va
Béo co Két qua kinh doanh hop nhét.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty duge lap theo Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan doanh
nghiép (“Thong tu 200”), Thong tu 53/2016/TT-BTC (“Théng tu 53”) cia B Tai chinh ngay
21/03/2016 sira déi, bé sung mot s& didu ciia Thong tw 200 va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngdy
22/12/2024 ctia Bo Tai chinh vé huéng din phuong phép 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét,
ap dung tir ndm tai chinh 2015.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Puong Nguyén Chi Thanh, Phudmg Hoi Pha, Tinh Gia Lai, Cho nim tai chinh két thic
Viét Nam ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT

(Cde thuyét minkh nay léa bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Cong ty tudn thii cac Chudn myc va Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dé 1ap va trinh bay cac Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2025.

Sau diy la nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty dp dung trong viée 1dp Béo céo tai
chinh hop nhit nay:

CAC CHINH SACH KEE TOAN CHU YEU
CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Cong ty sir dung dé lap Béo céo tai chinh hop nhit cho ném tai chinh két thic
ngdy 31/12/2025 duge ap dung nhét quan voi cde chinh sach da duge dp dung dé lap Bao céo tai
chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

UOC TiNH KE TOAN

Vigc ldp Bdo cao tai chinh hop nhét tudn thi theo cic Chudn muc Ke todn Vigt Nam yéu ciu Ban
Téng Gidm dbc phai cé nhing uéc tinh va gia dinh anh hu’mg dén s6 liéu bao céo vé cac khoan cong
no, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay ldp Béo céo tai chinh
hop nhit cling nhr cdc s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
ddng kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dit ra.

HOQP NHAT KINH DOANH

Tai san, cong ng va cdng ng tiém tang ctia cong ty con duge xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
cOng ty con. Bét ky khoén phu tr§i nao giiia gia mua va tng gié tri hop Iy cua tai san duge mua duge
ghi nhén 14 lgi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hut ndo giita gid mua va tbng gia trj hop Iy cta tai
san dugc mua duge ghi nhdn vao két qué hoat ddng kinh doanh ctia ndm tai chinh phét sinh hoat dong
mua cdng ty con.

LOI THE THUONG MAI

Loi thé thuong mai trén Béo cdo tai chinh hop nhét 12 phin phu tr6i gitta mic gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan lgi ich clia Cong ty trong tong gia tri hop ly cua tai san, céng ng va céng ng tiém
tang clia cong ty con, cdng ty lién két, hodic don vi gép vOn lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
diu tu. Loi thé thuong mai duge coi 1a mét loai tai san vo hinh, duge khiu hao theo phuwong phap
dudmg thing trén thoi gian hitu dung wée tinh cia lgi thé kinh doanh d6 la 10 nam.

Loi thé kinh doanh ¢6 duge tir viée mua cong ty lién két va co s kinh doanh dong kiém soat duge
tinh vao gia tri ghi sd ciia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi thé kinh doanh
tir viée mua cac cong ty con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san ¢6 khdc trén Bang cén ddi ké
todn hop nhat.

Khi bén cong ty con, céng ty lién két hodic don vi gop von lién doanh, gia tri con lai ciia khodn loi
thé thurong mai chua khdu hao hét duge tinh vio khoén 14i/16 do nghiép vu nhuong ban céng ty twong
tmg.

15

wid id

PRPUE SR W oncr i e S o



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAOQ TAT CHINH HQP NHAT

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Pha, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(Cde thuyét minh nay li bé phdn hop thanh va can duge doc dff;?g thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém thea)

5.

5.5

5.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han hodc cdc khodn dau tur c6 kha ning thanh khoan cao. Céc khodn ddu tw c6 kha nang thanh
khoan cao la céc khoan diu tu c6 ky han gdc khéng qua 3 théng v c6 kha nang chuyén ddi thanh
cdc khoan tién mat xéc dinh tai ngdy bdo céo v it riii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén
ddi clia céc khoan nay.

PAU TU TAI CHINH

Céc khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu ném giit dén ngay ddo han bao gdm cac khoan déu tu ma Tép doan c6 y dinh va
kha nang giit dén ngay dao han. Céc khoin dau tu ndm gir dén ngay déo han bao gbm: céc khoan
tién gii ngdn hang c6 k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, ¢6 phiéu uu dai
bén phat hanh bit bube phai mua lai tai mdt thoi diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay ndm giif dén ngay déo han v6i muc dich thu Idi hing ky va cac khoan dau tu nim gif dén ngay
dao han khic,

Céc khoan du tu ndm giit dn ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duge xdc dinh
gid tri ban dAu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu. Thu nhip
I4i tir céc khoan diu tu nim gitt dén ngay déo han sau ngay mua duge ghi nhin trén Bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trirde khi Tap doan nim gitt duoc ghi giam
trir vo gia gbe tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tw niim giir @én ngay d4o han duge xac dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu khé
doi.

Dy phong giam gié ciia cac khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han duge trich 1dp theo cde quy dinh
ké toan hién hanh.

Cdc khodn ddu tir vao céng ty lién két va dau tw khdc

- D&u fw vao céng ty lién két: Theo phuong phép v6n chit s& hitu, khoin dau tu vio Cong ty lién két
duoe ghi nhin ban diu theo gid gde. Sau do, gid tri ghi sd cia khoan diu tur duge didu chinh ting
hofic gidm tuong éng v&i phin sé hitu ctia nha ddu tu trong 13i hodc 16 ciia bén duge diu tu sau ngay
dAu tu. Phin s& hitu ctia nha ddu tu trong két qua kinh doanh ciia bén duge dau tu dugce ghi nhin vao
Béo cio két qua hoat dong kinh doanh ctia nha dau tu. Céc khoan dirge chia tir bén dugc déu tu duge
hach toan giam gia tri ghi sb ctia khoan dau tu. Khoan déu tu dugc ké toan theo phuong phép von
chii s& hitu ké tir ngay bén dugc dau tir trér thanh cong ty lign doanh hodc lién két.

- Cdc khoan déu tw khdc: Dugc ghi nhén theo phuong phép gia gbe.

Dy phong tén thdt cdc khodn déu tir

Du phong tén thét cho cic khoan diu tw khéc, viée trich 1ap dw phong ton thit cin cir vao gi tri hop
1y ctia khoan dau tu tai thei diém trich 1ap, trong truomg hop khong xac dinh dugc gid tr hop ly viée
lap du phong cén et vao khoan 15 clia bén duge dau tu.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Puong Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phu, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cec n"myé'r minft nay Ia bé phdn hop thanh va cdn duwoe doc c?'.-i‘ng thai vai Bae cdo tai chinh hop nhét kém thea)

5.

5.6

5.5

58

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Khoan 16 cta doanh nghiép nhén von gop dau tir lam can cir dé trich lap dy phong 1a Béo cdo tai
chinh hop nhat, néu doanh nghiép nhin vén gép diu tur 1a cong ty Me. Néu doanh nghiép nhan von
g6p dau tur 1a doanh nghiép doc lap khéng co cong ty con, cin cir dé trich 1ap du phong 1 Bio cdo
tai chinh ctia doanh nghiép duge déu tu do.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NG PHAI THU KHO POI
Cac khoan phai thu dugec trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phin loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khic dugc thuc hién theo
nguyén tic sau:

e  Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua - bén giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Tép doan.

e  Phai thu khéc phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi dwge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng quéa han
ciia cic khoan ng hodic du kién mire ton that cé thé xay ra, cu thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:

e 30% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

o 50% gia trj dbi vi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén duéi 2 nim.

e 70% gid trj dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

o 100% gia tri déi v&i khoan ng phéi thu qua han tir 3 ndm tré 1én.

Bdi voi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé cé kha nang thu héi: cin et vao du kién mire

tén tht dé lap du phong. Sv tang hodc giam khoan du phong phéi thu kho doi hach todn vao chi phi
quan ly doanh nghiép trong nam.

HANG TON KHO

Hang tdn kho duoc xdc dinh trén co s& gia thip hon gitta gid gbe va gid tri thuéin ¢6 thé thyc hién
duoc. Gia gbe ciia hang tn kho bao gdm céc khoan chi phi dé ¢6 duge hang tén kho & dja diém va
trang thai hién tai, bao gdm: gid mua, céc loai thué khéng duge hoan lai, chi phi van chuyén, bée xép,
béo quan trong qua trinh mua hang, hao hyt dinh mire, va cac chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén
viée mua hang ton kho.

Du phong giam gia hang ton kho (néu ¢6) ciia Cong ty duge trich 1dp khi ¢é nhiing bing ching tin
cy vé sy suy gidm ciia gid tri thudn c6 thé thue hién duge so véi gid gde cia hang tdn kho. Gid trj
thudn cé thé thuc hién duge xéc dinh bing gid ban wée tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh cling chi
phi tiép thi, ban hing va phan phéi phat sinh. Sy ting hodic giam khoan dy phong giam gia hang ton
kho duoc hach todn vao gid von hang ban trong ndm.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAT

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Puong Neuyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phu, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh ket thic
Vict Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .
(Cdc thuyét minh néty li bé phédn hap thanh va cdn dwge doc déng thai vai Bdo cdo tai chink hop nhét kém theo)

59

5.10

511

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié va gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd cic chi phi lién quan khac lién quan
true tiép dén viéc dua tai sdn vao trang thai sin sang sir dung.

D&i v6i cac tai san b dinh da dua vao sir dung nhung chua cé quyét toan chinh thire s& durge tam ghi
tang nguyén gia tai san cb dinh va trich khau hao, khi ¢6 quyét toan chinh thiic s& diéu chinh lgi
nguyén gid va khéu hao tuong ting.

Khi tai sin 8 dinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duoe x6a s va lai,
[6 phat sinh do thanh ly dugce ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh hitu hinh phét sinh sau ghi nhén ban dau phai dwgc ghi nhén 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong nim, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chdc chdn lam cho tai san c6
dinh hiru hinh tao ra loi ich kinh té trong trong lai nhidu hon mic hoat déng dwoc dénh gia ban diu
thi diroc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dwa trén thai gian hitu dung
wée tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhur sau:

Nhom tai san S6 nim khéiu hao
Nha cira, vét kién tric 05 - 25
May mée va thiét bi 03-20
Thiét bj van phong 03 -05
Phuong tién vén tai 03 -20
Vudn cdy cao su 20
Tai san ¢ dinh khac 02 -25

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai san ¢ dinh v6 hinh 12 phan mé&m va tai san v6 hinh khac dugc khau hao tir 02 - 04 nam.

TSCP v hinh 1a quyén sir dung dat ¢6 thdi han xéc dinh dugce khéu hao theo phuong phap dudng
thing dira trén thdi gian hidu lyc cia gidy chimg nhan quyén sir dung dat. TSCD v hinh 14 quyén sir
dung dét khéng thai han duge ghi nhin theo gid gbe va khong tinh khéu hao.

BAT DPONG SAN PAU TU
Bit ddng san diu tu (“BDSDT™) dugc phan 4nh theo nguyén gi va gia tri hao mon liy ké.

Bét dong san du tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xwdng vét kién tric do Tap doan nam gitt
nham muc dich thu lgi tir viée cho thué hodic ché ting gid duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon lity ké.

Nguyén gié ciia bit dong san dau tu bao gdm toan b céc chi phi (tién va tuong duong tién) ma Tap
doan bé ra hodic gid tri hop 1y ciia cia cée khoan khac dua ra trao doi dé c6 duoc bit dong san diu tu
tinh t&i thoi didm mua hodic xiy dung hoan thanh Bt déng san du tur do.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thie
Viét Nam ngay 3 1/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ,
(Ceic thuyét minh nay la b phan hop thanh va edn duge doc dong thai voi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

D

5.12

5.13

5.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAT PONG SAN DAU TU (TTEP)

Céc chi phi lién quan dén Bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhdn ban ddu phai duge ghi nhan Ia
chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho Bat dong
san dau tu tao ra loi fch kinh té trong tuong lai nhidu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi
dugc ghi tang nguyén gia Bt dong sén dau tu.

Khiu hao: Bit dong san dau tu cho thué duge khiu hao theo phwong phap dudng thing dé trir dén
nguyén gi4 tai sin qua sudt thoi gian hitu dung ude tinh véi thi gian khau hao 1a 25 nam. Tap doan
khéng trich khdu hao d6i vai bat dong san diu tu cho tang gid.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phf tra trirde bao gdm cdc chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuit kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Tép doan chi yéu La chi phi hd trg
14i vay cho khach hang mua cin hé va chi phi méi gi6i lién quan dén viée ban can hd. Cac chi phi tra
truée ndy duge phin b theo thoi gian cac loi ich kinh té tuong img dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cip va cac d6i twong khéc. No phai trd bao
gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi b va phai tra khic. Ng phai trd khong ghi nhan thip
hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao djch mua
hang héa, dich vu, tii sin vA ngudi ban la don vi dde ldp voi ngudi mua, gém ca cac khoan phai
tra giita cong ty me vi cng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khodn phai tra nay gbm ca céc
khodn phai trd khi nhip khiu théng qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich nhép khau ity théac);

- Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra giita don vi c4p trén va don vj cép duéi trye thude khéng
¢ tu cach phap nhan hach toan phy thudc;

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang hoéa dich vu.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tré ciia Tap doan la cac chi phi thuc té da phat sinh trong nim béo cdo nhung chua chi
tra do chwa ¢6 hda don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh
doanh cia ky béo céo.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc tinh todn mdt cach chit ché va phai
c6 bing chimng hop 1y, tin céy vé cdc khoan chi phi phai trich truée trong nim, dé dam béo s6 chi phi
phai tra hach toén vao tai khoan nay phit hop véi s6 chi phi thyc té phét sinh.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Pudmg Nguyén Chi Thanh, Phuong Hdi Phi, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh ket thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT _
(Cde thuyét minh nay Ia bg phin hop théanh va cdn dwoc doc dong thoi vai Bédo cde tai chinh hop nhdt kém theo)

5

5.14

5.15

5.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PHAI TRA (TIEP)
Déi véi viéc trich trrde chi phi dé tam tinh gia von san pham, hang hoé bit dong san:

e Tép doan trich trudc vao gia vén hang ban déi véi cac khoan chi phi di cé trong dy toan dAu tu,
xdy dyng nhung chua ¢ di hé so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng.

«  Sb chi phi trich trude duge tam tinh va s6 chi phi thyc té phat sinh duoce ghi nhén vao gia von
hang ban twong tng vé&i dinh mic gid vén tinh theo tdng chi phi dv toan cia phan hang hod bét
dong san dugce xac dinh 1a da ban trong ky va du tiéu chudn ghi nhin doanh thu (duge xac dinh
theo dién tich).

VAY VA NO THUE TAI CHINH

Bao gbm cac khoén tién vay, khéng bao gm cc khoan vay duéi hinh thitc phét hanh trai phiéu hodc
cd phidu wu dai c6 didu khoan bt bude bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong
tuong lai.

Tép doan theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg dbi tugng ng va phan loai ngin han va dai han
theo thoi gian trd no.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi ti chinh, ngoai trir céc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich diu t, xay dung hofic san xudt tai san do dang thi duoc
vén héa theo Chuéin myc K& toan Chi phi di vay.

VON CHU SO HUU
Vén gop cita chit sé hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da g6p clia cée cb dong.

Thing du vbn cb phin duge ghi nhan theo s6 chénh léch giita gid phat hinh va ménh gia ¢ phiéu
khi phat hanh [in diu, phat hanh bd sung, chénh léch giita gid téi phat hanh va gi4 tri sb séch cila ¢d
phiéu qu§ va cAu phin vén ciia trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée
phat hanh bé sung cd phidu va tai phat hanh c& phiéu quy dugc ghi gidm thing du vén ¢d phén.

Cé phiéu quy la ¢ phiéu duge Cong ty mua lai ¢b phiéu do chinh Céng ty phét hinh, khoan tién tra
bao gdm ca cic chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhén 1a ¢b phiéu quy va duoe phan 4nh la
mot khoan giam trir trong von chi s& hitu, Khi tai phat hanh, chénh 1éch gifta gia tai phat hanh va gia
sb sach ciia ¢& phidu quy dwgc ghi vao khoan myc "Thing du v6n ¢d phan".

Loi nhufn sau thué chwa phan phdi 1a sb loi nhuan (13i hoge 18) tir hoat déng ciia doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN va viéc phan phéi loi nhuan hoge xit Iy 18 ciia Cong ty.

Loi nhuén sau thué ctia Céng ty dugc trich chia ¢d tite cho céc cb déng sau khi duge phé duyét bai
Hoi dﬁ‘}ng ¢6 déng tai Pai hdi thuding nién cia Cong ty va sau khi da trich lap cdc quy du trt theo
Diéu 1& ctia Céng ty.

Viée phan phéi lgi nhuin cho cac 6 déng duge cin nhic dén khoan muc phi tién (€ nim trong lgi
nhuén sau thué chua phan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tire nhu 13i do
danh gia lai tai sin mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muyc tién t¢, cde cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tién té khac,

Cé tirc duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai hdi déng b dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Puéng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT _
(Cac thuyét minh nay 1a bé phdn hap thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo (i chinh hop nhdr kém theo)

5.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich doe xdc dinh mét cach ding tin cdy va Tap doan c6
kha ning thu dugc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén san pham, héing héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phim duge ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca nam (5) diéu

kién sau:

o Tap doan dd chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich giin lién véi quyén s& hitu san phim hoiic
hang hoa cho ngudi mua;

e Tép doan khong con nim giit quyén quén ly hing héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

e Doanh thu dugc xic dinh tuong déi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phdm, hang hda di mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhiing didu kién cu thé do khoéng con tdn tai va ngudi mua khéng dugce quyén tra lai san phém,
hang héa (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai dé ldy
hang héa, dich vu khac);

e Tap doan d4 thu duge hodc s& thu dugce loi ich kinh 1é tir giao dich ban hang; va
o  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bin hang.

Doanh thu cung cﬁg dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 duge xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung ¢dp dich vy lién quan dén nhiéu k¥ thi
doanh thu dwroc ghi nhén trong nam theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngay khoa sb lap
Béo cdo tai chinh ctia ki d6. Két qua cia giao dich cung cp dich vu dugc xéc dinh khi théa man tit
ca bén (4) diéu kién sau:

o Doanh thu duge xc dinh twong di chic chin; Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dugce quyén
tré lai dich vu dd mua theo nhitng didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu
kién cu thé d6 khéng con t6n tai va ngudi mua khéng duoce quyén tra lai dich vu da cung cép;

e C06 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy khoéa s6 lép Béo céo tai chinh;

e  Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich
vu do.

Doanh thu bén bt dong sdan

Doanh thu bén bAt dong sin ma Tap doan la chii ddu tw duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man tat ca
nim (5) diéu kién sau:

o Bit djng san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao
riti ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu bt dong sin cho ngudi mua;

o Doanh nghiép khong con niim giir quyén quan ly bét ddng san nhu ngudi s& hitu bit dong san
hotic quyén kiém soét bat dong san;
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuéng Héi Pha, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Vigt Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

5.17

5.18

5.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU (TIEP)

e Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chéc chan;
e (Cbng ty da thu duge hodic sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;
e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cac khoan ddu tu dai han duoc ude tinh va ghi nhin quyén nhén céc khoan 1ai tir cic Cong ty
nhén dau tu duge xde lip.

Lai tién giri ngdn hang dugce ghi nhan dua trén théng bio hang ky cua ngan hang, [&i cho vay dugc
ghi nhan trén co sd thoi gian va [ sudt thuc té timg ky.

Co tirc va loi nhudn diroe chia

Cb tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc nhén quyén ¢d tire hode loi nhudn tir
viée gbp vén. Cb tire nhin duge bing ¢b phiéu chi duge theo dai theo s6 lugng ¢b phiéu ting thém,
khong duge ghi nhdn gié tri ¢d phiéu nhan dugce/duge ghi nhin theo ménh gia.

CHI PHI PT VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi plu’ san xuét kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duge
vn héa theo quy d;nh clia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 ”Chl phi di vay". T heo do, chi phi di
vay lién quan true tiép dén viée mua, diu tr xdy dung hodc sin xudt nhitng tdi san ciin mét théi gian
twong doi dai dé hoan thinh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vio nguyén gi tai san cho
dé&n khi tai san d6 duge dua vao san xuit hojic kinh doanh, Cée khoan thu nhép phat sinh tir viée dau
tu tam thoi cde khodn vay duge ghi gidm nguyén gia tai sdn c6 lién quan, D6i véi khoan vay riéng
phuc vu viée xAy dung tai san cb dinh, bit dong sin déu tu, 15i vay duge von héa ké ca khi thoi gian
xdy dyng dudi 12 thang.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hofic thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hofin lai (hodc thu nhép thué thu nhdp hién hanh va
thu nhép thué thu nhp hodn lai) khi x4c dinh loi nhugn hogc 18 ciia mét nim.

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a s& thué thu nhdp doanh nghiép phi ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong ndm va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Khoan
thu nhap chiu thué chénh léch so v&i loi nhudn ké toan 14 do didu chinh cac khoan chénh l&ch
gitra lgi nhudn ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e  Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai: 1a sé thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong
twong lai phat sinh tir viéc: ghi nhin thué thu nhap hodn lai phai tra trong ndm; hoan nhép tai
sin thué thu nhdp hodn lai d3 duge ghi nhén tir cac ndm trude; khong ghi nhédn tai san thué thu
nhép hofin lai hogc thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhén trye
tiép vao vn chi s hitu.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUGNG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho ném tai chinh két thic

Viét Nam

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ,
(Cée thuyét minh nay la bé phdan hop thanh va can dicoe doc dong thot vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

5. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

519 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP)

Thué thu nhép doanh nghiép duge tinh theo thué suat theo timg hoat dong cua Tap doan nhu sau:.

Péi véi hoat déng ciia Du 4n Cong trinh Nha may Thay dién [a Grai [, tinh Gia Lai: Tdp doan
¢6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép cho thu nhép chiu thué tir hoat déng san xuit dién
véi thué sudt 10% trong 15 nam (tir ndm 2012 dén nam 2026), duge mién thué thu nhép doanh
nghiép trong 4 nim ké tir nam dy an bit dau hoat ddng (tir nam 2012 dén ndm 2015) va duoc
giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo (tir nam 2016 dén nam 2024).

Péi vai hoat déng thiy dién Dy an nha may Thuy dién lagrai 2, tinh Gia Lai: Tép doan c6 nghia
vu ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhép chiu thué tir hoat dong thiy dién v thué sut
10% trong 15 ném (tir ndm 2017 dén nam 203 1), duge mién thué thu nhip doanh nghiép trong
4 nam ké tir nam du n bit diu hoat dong (ti nim 2017 dén nim 2020) va duge giam 50% thué
thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo (tir ndm 2021 dén nam 2029).

Péi véi hoat dong cia Dy 4n tréng cao su tai xd [a Boong, tinh Gia Lai: Tép doan c6 nghia vu
ndp thué thu nhip doanh nghiép cho thu nhap chiu thué tir hoat déng tréng cdy cao su véi thué
suat 10% trong 15 nam (tir ndm 2018 dén nim 2032), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép
trong 4 nédm ké tir nam du an bat ddu hoat dong ( tir nam 2018 dén nam 2021) va dugc giam 50%
thué thu nhdp doanh nghiép trong 9 ném tiép theo (tir nam 2022 dén ndm 2030)

Déi véi hoat déng bt dong sén va cac hoat dong khac: Tap doan cé nghia vu ndp thué thu nhip
doanh nghiép cho thu nhap chiu thué tir cac hoat dong nay véi mic thué sudt la 20%.

Viée xédc dinh thué thu nhap ctia Tip doan ciin cir vao cdc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay déi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cliing vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

520 BEN LIEN QUAN

. A Cga gra A ” ~ . o s A - = s o2 - - A gAe
Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mdt bén c6 khéa ning kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké doi
vGi bén kia trong vi€c ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

Nhiing doanh nghi€p co quyén kiém soét, hoic bi kiém sodt tryc tiép hodc gian tiép théng qua
mét hodic nhiéu bén trung gian, hofic dudi quyén bi kiém soat chung véi Téng Cong ty gom
Cong ty me, cac cdng ty con clng Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge ddng
kiém soat, cac cong ty lién két.

Céc ¢4 nhan c6 quyén trye tiép hofic gian tiép bidu quyét & cae doanh nghiép Béo cdo dan dén c6
anh hudng déng ké t¢i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly chu chét ¢6 quyén va trdch nhidm
vé viée lap ké hoach, quan 1y va kiém so4t céc hoat dong ciia Téng Cong ty ké ca cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh ciia cée cé nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ¢4 nhan dugc néu trén nim tryc tiép hogic gidn tiép quyén biéu quyét
ho#ic ngudi d6 ¢6 thé c6 anh huéng dang ké téi doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Hoi Phi, Tinh Gia Lai, Cho nam tai chinh két thic
Viét Nam ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .
(Cdc .‘!mye"r minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thai vai Beo cdo tai chinh hop nhdt kem theo)

5.20

5.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN (TIEP)

Khi xem xét timg méi quan hé ciia cc bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duge chi y t6i chir
khéng phai chi hinh thirc phap ly ctia cdc quan hé dé. Theo do, Bén lién quan ctia Tap doan la cac
Cong ty lién két do Tép doan déu tur va chi phéi, cac thanh vién Hi ddng Quan tri, Ban Tong Giam
dbe cia Cong ty va cde CH dong nim giit s6 lwgng cb phiéu dang ké.

BAO CAO THEO BO PHAN

Hoat ddng cua ctia Cong ty chu yéu 14 kinh doanh Bat dong san, san xudt dién tUr ning luong nudce
(thiy dién) va trong ciy cao su. Dong thoi, hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty chi yéu dugc
thue hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vy, rui ro va ty suat sinh 1&i ciia Cong ty khéng bi tac déng
chi yéu boi nhitng khac biét vé dich vy ma Céng ty cung cap do Cong ty hoat dong tai nhiéu khu
vue dia ly khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam dbe nhan dinh 1a Céng ty chi cé mét by phén theo hoat
dong kinh doanh va khu vyc dia ly. Theo d6, Cong ty trinh bay thong tin béo céo bd phén theo linh
vuc kinh doanh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025

VND VND

- Tién mat 25.176.783.426 9.145.295.760
- Tién giri ngin hang 102.666.670.562 105.699.847.040
- Céc khoan twong duong tién (*) 14.500.000.000 -
Cing 142.343.453.988 114.845.142.800

(*) La cdc khoan tién giri ngan hang c6 ky han tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Vigt Nam c¢6 thoi
han gde dudi 3 thang, voi 14i sut 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puéng Neuyén Chi Thanh, Phudmg Hoi Pha, Tinh Gia Lai,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thue

ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT (TTEP THEO) _
(Ce thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdan dwoe doc déng thai voi Bdo cdo tai chinh hop rihat kém theo)

13. CHI PHI TRA TRUGC

a) Ngin han

- Chi phi méi gici

Phi bao lanh

Chi phi cong cu dung cu c¢hd phén bd
- Chi phi tra trude ngin han khéc

b) Dai han

- Chi phi cdng cu dung cu chd phan bd
- Chi phi stra chita tuyén kénh sac 1&

- Chi phi hé tro 1i vay

- Chi phi tra trude dai han khéc

Ciing

Tai 31/12/2025

Tai 01/01/2025

VND VYND
3.648.465.425 7.522.354.864
2.373.066.160 4.216.160.718

35.032.000 =
182.539.361 1.919.076.074

1.057.827.904
13.404.719.061
3.626.093.047
1.240.254.078
7.689.657.918
848.714.018

1.387.118.072
5.681.033.346
2.699.853.611
2.532.185.434

448.994.301

17.053.184.486

13.203.388.210
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